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1. index de continguts del Decret Llei:

TiTOL 1: MODIFICACIONS DE LA LEGISLACIO EN MATERIA D'HABITATGE

Article 1. Mesures davant la desocupacié permanent d'habitatges titularitat de persones juridiques
privades

Article 2. Mesures per a resoldre situacions d'emergencia social
Article 3. Mesures per a articular un nou model d'habitatge amb proteccié oficial
Article 4. Mesures per a propiciar una moderacié dels preus del lloguer dels habitatges lliures

TITOL 2. MODIFICACIONS DEL TEXT REFOS DE LA LLEI D'URBANISME, APROVAT PEL DECRET
LEGISLATIU 1/2010, DE 3 D'AGOST

Article 5. Mesures per a incrementar el patrimoni public de sol i d'habitatge amb destinacio a
habitatges de proteccié publica i fer més transparent la seva gestié

Article 6. Mesures per a incrementar el parc public d'allotjaments dotacionals

Article 7. Mesures per a incrementar el parc public d'habitatges de proteccio publica de lloguer

Article 8. Mesures per a incrementar el parc privat d'habitatges de proteccio publica

Article 9. Mesura per a incrementar el parc privat d'habitatges de lloguer

Article 10. Mesura per a facilitar I'execucié d'actuacions de rehabilitacié edificatoria en el medi urba
DISPOSICIONS ADDICIONALS

Primera. Habitatges amb proteccio oficial de lloguer

Segona. Referéncies al sistema urbanistic d'habitatges dotacionals publics

Tercera. Obligacions dels municipis inclosos en les arees de demanda residencial forta i acreditada
DISPOSICIONS TRANSITORIES

Primera. Habitatges amb proteccid oficial qualificats definitivament abans de I'entrada en vigor

d'aquest Decret Llei

Segona. Instruments d'habitatge i urbanistics en tramitacié

Tercera. Qualificacié d'habitatges amb proteccid oficial en ambits amb projecte de reparcel-lacié

aprovat
Quarta. Regim de preus de venda i rendes maxims
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Cinquena. Renovacié de les inscripcions en el Registre de Sol-licitants d'Habitatges amb Proteccié
Oficial

Sisena. Terrenys del patrimoni public de sol i d'habitatge que fomen part d'una reserva d'habitatges
de proteccié publica

Setena. Planejament urbanistic no adaptat

DISPOSICIO DEROGATORIA

2. Modificacions que opera:

Llista de modificacions:

e Modifica article 15 de la LLEI 4/2016, del 23 de desembre, de mesures de proteccié del dret a
I'habitatge de les persones en risc d'exclusid residencial.

e Afegeix disposicié addicional Tretzena de la LLEI 4/2016, del 23 de desembre, de mesures de
proteccid del dret a I'habitatge de les persones en risc d'exclusié residencial.

e Deroga disposicio final Quarta , article 4 lletra j) de la LLEI 4/2016, del 23 de desembre, de
mesures de proteccid del dret a I'habitatge de les persones en risc d'exclusié residencial.

e Deroga articles 41.2, 43.1, 49, 50, 51, 52 article 41 apartat 2, 43 apartat 1,49, 50, 51, 52 del
DECRET 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a I'habitatge.

e Modifica article 110 apartat 1 ¢), 158, 159, 34, 46, 57 apartat 3 paragraf primer; apartats 6,
7, 65 apartat 3 b), 97 apartat 2 bis b) del DECRET LEGISLATIU 1/2010, de 3 d'agost, pel qual
s'aprova el Text refds de la Llei d'urbanisme.

e Afegeix article 100 apartat 2 bis, 164 apartats 4, 5, 6, 57 bis, disposicié addicional Cinquena al
DECRET LEGISLATIU 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei d'urbanisme.

e Deroga capitol IV, article 161, 162, 172, 173, 174, 43 apartats 2, 3, 45 apartats 2, 3, 58
apartat 1 g) del DECRET LEGISLATIU 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refds de la
Llei d'urbanisme.

e Modifica article 101 apartat 1, 103 primer paragraf, 41 apartat 1 a), apartat 3, 5 apartat 2 b),
66 apartat 2, 77,79, 83,96 apartat 1 ¢) , disposicié addicional Vint-i-quatrena apartat 1 de
la LLEI 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge.

e Afegeix article 101 bis , 125 apartat 2 f) , 42 apartats 6, 7, 5 apartat 3 paragraf 2n, 61 apartat 2
f), g), 68 bis, 83 bis , 83 ter, 84 quater, 95 apartat 9, 96 apartat 1 f) de la LLEI 18/2007, de 28
de desembre, del dret a I'habitatge.

e Deroga article 17 apartat 3, 78 apartats 1, 5 de la LLEI 18/2007, de 28 de desembre, del dret a
I'habitatge.

e Deroga article 221 apartat 3, 226 , 33 apartat 4, 66 apartats 1 b), c) , disposicié transitoria
Novena apartat 3 del DECRET 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la
Llei d'urbanisme.

e Modifica article 1 apartat 2 de la LLEI 13/1996, de 29 de juliol, del Registre i el diposit de

fiances dels contractes de lloguer de finques urbanes i de modificacié de la Llei 24/1991, de
I'habitatge.
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Modificacions segons estructura del Decret per normes:

Titol 1: Modificacions de la legislacié en mateéria d'habitatge:

Afectacions sobre Llei 18/2007:

Article 5 apartat 2 b) modificat per article 1 apartat 1 del Decret.

Article 5 apartat 3 paragraf 2n afegit per article 1 apartat 2 del Decret.
Article 17 apartat 3 derogat per DD apartat a) del Decret.

Article 41 apartat 1 a), apartat 3 modificats per article 1 apartats 3, 4 del Decret.
Article 42 apartats 6, 7 afegits per article 1 apartat 5 del Decret.

Article 61 apartat 2 f), g) afegits per article 4 apartat 1 del Decret.
Article 66 apartat 2 modificat per article 4 apartat 2 del Decret.

Article 68 bis afegit per article 4 apartat 3 del Decret.

Article 77 modificat per article 3 apartat 1 del Decret.

Article 78 apartats 1, 5 derogats per article 3 apartat 2 del Decret.
Article 79 modificat per article 3 apartat 3 del Decret.

Article 83 modificat per article 3 apartat 4 del Decret.

Article 83 bis afegit per article 3 apartat 5 del Decret.

Article 83 ter afegit per article 3 apartat 5 del Decret.

Article 84 quater afegit per article 3 apartat 5 del Decret.

Article 95 apartat 9 afegit per article 3 apartat 6 del Decret.

Article 96 apartat 1 c) modificat per article 3 apartat 7 del Decret.
Article 96 apartat 1 f) afegit per article 3 apartat 8 del Decret.

Article 101 apartat 1 modificat per article 3 apartat 9 del Decret.

Article 101 bis afegit per article 4 apartat 10 del Decret.

Article 103 primer paragraf modificat per article 3 apartat 11 del Decret.
Article 125 apartat 2 f) afegit per article 4 apartat 4 del Decret.
Disposicio addicional Vint-i-quatrena apartat 1 modificat per article 2 apartat 1 del Decret.

Afectacions a la Llei 4/2016:

Article 4 lletra j) derogada per article 2.2 del Decret.

Article 15 modificat per art. 2 del Decret. Modificat el titol i els apartats 1, 2, 3, 4 i 6; derogats els
apartats 5i 8.

Disposicio addicional Tretzena afegida per article 2.7 del Decret.

Disposicid final Quarta derogada per article 2.8 del Decret.

Afectacions Llei 13/1996, de 29 de juliol, del Registre i el diposit de fiances dels contractes de lloguer de
finques urbanes i de modificacié de la Llei 24/1991: es modifica 'apartat 2 de I'article 1.

Titol 2. Modificacions del text refds de la Llei d'urbanisme

Afectacions sobre Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme :

Article 34 modificat per articles. 6.1, 6.2 del Decret.
Modificat apartat 5; derogat apartat 3.

Article 43 apartats 2, 3 derogats per article 7.1 del Decret
Article 45 apartats 2, 3 derogats per article 7.2 del Decret.
Article 46 modificat per articles 7.3, 7.4 del Decret.
Modificat titol; afegits apartats 2, 3, 4, 5.

Article 57 apartat 3 paragraf primer; apartats 6, 7 modificats per article 8.1, 8.2 del Decret.
Article 57 bis afegit per article 9 del Decret.

Article 58 apartat 1 g) derogat per article 6.3 del Decret.
Article 65 apartat 3 b) modificat per article 6.4 del Decret.
Article 97 apartat 2 bis b) modificat per 6.5 del Decret.
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Article 100 apartat 2 bis afegit per article 8.3 del Decret.
Article 110 apartat 1 c) modificat per article 5.1 del Decret.
Article 158 modificat per article 5.2 del Decret.

Article 159 modificat per article 5.3 del Decret.

Article 161 derogat per article 5.4 del Decret.

Article 162 derogat per article 5.4 del Decret.

Article 164 apartats 4, 5, 6 afegits per article 5.5 del Decret.
Capitol IV derogat per article 5.6 del Decret.

Article 172 derogat per article 5.6 del Decret.

Article 173 derogat per article 5.6 del Decret.

Article 174 derogat per article 5.6 del Decret.

Disposicid addicional Cinquena afegida article 10 del Decret.

Disposicio derogatoria

Es deroguen totes les normes del mateix rang o inferior que s'oposin al que estableix aquest Decret llei, i
especificament les disposicions seglients:

a) L'article 17.3 de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge.

b) Els articles 41.2, 43.1, 49, 50, 51 i 52 del Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a
I'habitatge.

c) Els articles 33.4, 66.1b i c, 221.3, 226 i I'apartat 3 de la disposicié transitoria novena del Reglament de
la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol.

3.Comparativa normativa vigent en relacié a_les modificacions que conté el Decret:

Llegenda:

e Enverd: addicid a les normes vigents.

e  Tabxat: eliminacié de les normes vigents.

e [entre claudators i cursiva]: articulat vigent per contextualitzar I'addicié o eliminacié.
e En cursiva als subapartats dels articles del Decret:titol de I'article modificat

e Enlletra normal: text de les normes que mantindria vigencia.

TITOL 1: MODIFICACIONS DE LA LEGISLACIO EN MATERIA D'HABITATGE

Article 1. Mesures davant la desocupacié permanent d'habitatges titularitat de persones juridiques
privades

1. Es modifica Article 5 apartat 2 b) de la Llei 18/2007: Compliment de la funcié social

b) Romanguin desocupats de manera permanent i injustificada per un termini de més de dos anys.
L'ocupacié d'aquests habitatges sense titol habilitant i la transmissié de la seva titularitat no alteren la
situacio d'incompliment de la funcid social de la propietat.

2. Article 5 apartat 3 paragraf 2n afegit a la de la Llei 18/2007: Compliment de la funcié social

[Per a garantir el compliment de la funcid social de la propietat d'un habitatge o un edifici d'habitatges,
les administracions competents en matéria d'habitatge han d'arbitrar les vies positives de foment i
concertacio a qué fa referencia el titol Ill, i poden establir també altres mesures, incloses les de caracter
fiscal, que propiciin el compliment de la dita funcié social i en penalitzin I'incompliment].

Tanmateix, les administracions competents poden declarar I'incompliment de la funcié social de la
propietat dels habitatges quan, requerits els propietaris perqué adoptin les mesures necessaries per a
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complir amb la funcié6 esmentada, aquests incompleixin el requeriment en el termini que s'hi
estableixi. En els casos establerts legalment, la declaracié de l'incompliment de la funcié social de la
propietat comporta l'inici del procediment d'expropiacié forgosa de I'habitatge.

3. Es modifica Article 41 apartat 1 a), apartat 3 de la Llei 18/2007: Deteccié d'utilitzacions i situacions
anomales dels habitatges

1. Son utilitzacions anomales d'un habitatge o d'un edifici d'habitatges:

} o ' lefineix article 3.d.

a) La desocupacio permanent a queé fa referéncia la definicié d'habitatge buit de I'article 3.d. S'assimila
a aquesta utilitzacio anomala la dels habitatges que formin part d'un edifici inacabat amb més del
vuitanta per cent de les obres de construccié executades, després que hagin transcorregut més de dos
anys des del finiment del termini maxim per a acabar-lo.

4. Es modifica |'apartat 3 de I'article 41 de la Llei 18/2007: Deteccid d'utilitzacions i situacions anomales
dels habitatges

3. Els municipis o, subsidiariament, el departament competent en matéria d'habitatge, si tenen
constancia que un habitatge o un edifici d'habitatges s'utilitza d'una manera anomala o que un immoble
esta en una situacié anomala, han d'obrir I'expedient administratiu pertinent per a fer els actes
d'instruccié necessaris per a determinar, coneixer i comprovar els fets sobre els quals ha de dictar la
resolucid per la qual, amb I'audiéncia prévia de les persones interessades, es requereixi la persona
responsable perque adopti les mesures necessaries per a corregir la utilitzacié anomala esmentada en
el termini que s'hi estableixi.

5. S'afegeixen dos nous apartats, el 6 i el 7, a I'article 42 de la Llei 18/2007: Actuacions per a evitar la
desocupacio permanent dels habitatges

[1. La Generalitat, en coordinacié amb les administracions locals, ha d'impulsar politiques de foment per
a potenciar la incorporacio al mercat, preferentment de lloguer, dels habitatges buits o permanentment
desocupats. Amb aquesta finalitat, ha de vetllar per a evitar situacions de desocupacio permanent
d'habitatges i ha d'aprovar els programes d'inspeccid corresponents.

2. S'han de donar garanties als propietaris dels habitatges buits o permanentment desocupats sobre el
cobrament de les rendes i la reparacio de desperfectes.

3. S'han d'impulsar politiques de foment de la rehabilitacio dels habitatges que estiguin en mal estat per
a ésser llogats, mitjangant subvencions directes als propietaris, oferta de subrogacio de I'Administracio
en l'execucio de les obres i suport public a contractes de masoveria urbana.

4. Els habitatges buits o permanentment desocupats es poden cedir a I'Administracid publica perqué els
gestioni en regim de lloguer. En contrapartida, s'ha de fer un pacte relatiu al cobrament i a les altres
condicions de la cessid, dins de programes especificament destinats a aquesta finalitat en els plans
d'habitatge.

5. L'Administracio pot adoptar mesures altres que les que estableixen els apartats de I'1 al 4, entre les
quals les de caracter fiscal, amb els mateixos objectius d'incentivar I'ocupacio dels habitatges i
penalitzar-ne la desocupacio injustificada.]

6. En el cas d'habitatges titularitat de persones juridiques privades, en la resolucié per la qual es
requereixi la persona responsable perqué adopti les mesures necessaries per a ocupar legalment i
efectivament un o diversos habitatges perque constitueixin la residéncia de persones, se li ha d'advertir
que, si no ho fa en el termini que s'estableixi, es podra exigir I'execucié forcosa de les mesures
requerides mitjan¢ant la imposicio de multes coercitives de mil euros per cada habitatge i mes que
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romanguin desocupats. En la situacid assimilada relativa als edificis d'habitatges inacabats, el
requeriment esmentat ha d'incloure les mesures necessaries per a acabar préviament les obres
d'edificacio.

7. En els suposits establerts legalment, I'advertiment a qué fa referéncia I'apartat 6 ha d'incloure la
possibilitat de declarar I'incompliment de la funcié social de la propietat a I'efecte d'iniciar el
procediment per a la seva expropiacio forgosa.

Article 2. Mesures per a resoldre situacions d'emergéncia social

1. Es modifica la Disposicié addicional Vint-i-quatrena apartat 1 Llei 18/2007 (Afegida per art. 1. Tres DL
1/2015): Registre d’habitatges buits i d’habitatges ocupats sense titol habilitant

[1. Es crea el Registre d'habitatges buits i d'habitatges ocupats sense titol habilitant, amb caracter
administratiu, que depen de I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya, en el qual han de ser objecte
d'inscripcio els habitatges que s'indiquin per reglament i en tot cas els habitatges segiients:

a) Els adquirits en un procés d'execucio hipotecaria o mitjancant compensacié o pagament de deute amb
garantia  hipotecaria que no estiguin ocupats per persones amb titol habilitant.]
b) Els de titularitat de persones juridiques privades que, d'acord amb aquesta Llei, es trobin en
situacio d'utilitzacié anomala per la seva desocupacié permanent o en situacié d'utilitzacié assimilada
d'acord amb I'article 41.1.a.

[La inscripcié s'ha de dur a terme en la forma i els terminis que determini el reglament que reguli el
funcionament del Registre.]

2. Es deroga la lletra j de l'article 4 de la Llei 4/2016: Situacié d'ocupacié sense titol habilitant:

3. Es modifica el titol de I'article 15 de la Llei 4/2016: Exprepiacié-temporal-dthabitatges buits percausa
dinteres-social: Expropiacio forcosa d'habitatges

4,5i6. Modificacié de I'article 15 de la Llei 4/2016: Expropiacié for¢osa d'habitatges

: Es pot apllcar I expropiacio forgosa per
causa d'interes social a I'efecte de dotar les administracions competents en la materia d'un parc social
d'habitatges assequibles de lloguer per a atendre les necessitats d'habitatge de les persones que es
troben en situacié d'exclusié residencial o que estan en risc de trobar-s'hi. Amb aquesta finalitat, és
causa d'interés social l'incompliment de la funcid social de la propietat, relativa a I'ocupacié legal i
efectiva de I'habitatge perqué constitueixi la residencia de les persones.

2. Per a aplicar el-gque-dispesatarticle 72-deta-tlei-sebre-expropiaciéforcosa-l'expropiacié forgosa per
incompliment de la funcid social de la propietat a que fa referéncia I'apartat 1, cal la concurréencia dels
requisits seglients:

a) Que els immobles estiguin situats en les arees indicades per I'article 12.5 de la Llei 18/2007, del 28 de
desembre, del dret a I'habitatge, o en els municipis que el Govern declari per decret, atenent a la

demanda de les necessitats d'habitatge i el-pare-dhabitatges-buits el parc d'habitatges disponibles-gue
hi-hagi-entambit-territorial-corresponent: Per a determinar aguestambitaquests municipis, s'ha de
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donar audiencia a les entitats locals afectades i tenir en compte la participacié del Consell de Governs
Locals o de les organitzacions associatives dels ens locals més representatives.

b) Que els habitatges estiguin inscrits en el Registre d'habitatges buits i habitatges ocupats sense titol
habilitant, o siguin susceptibles d'estar-hi inscrits, o pertanyin a persones juridiques que els hagin
adquirit d'un titular d'habitatges inscrits en el Registre en primera o ulteriors transmissions, encara que
el titular actual sigui un fons de titulitzacié d'actius o I'adquisicid s'hagi efectuat mitjangant la
transmissid d'accions o participacions de societats mercantils.

— En el suposit a qué fa referéncia

7

I'apartat 1, sén administracions expropiants els municipis i el departament competent en materia
d'habitatge. Poden ser-ne beneficiaries les entitats de dret public que gestionin el parc social
d'habitatges i les entitats privades sense anim de lucre que, d'acord amb la Llei 18/2007, de 28 de
desembre, del dret a I'habitatge, gestionin habitatges d'insercié o tinguin la condicié de promotor social
d'habitatges. Les administracions expropiants o, si escau, les beneficiaries resten obligades a complir
amb la funcio social dels habitatges adquirits en el termini d'un mes a partir del moment en que estiguin
en condicions d'Us efectiu i adequat.

sobre-expropiaciéforcosa. Es requisit per a iniciar el procediment d'expropiacié a qué fa referéncia la
lletra b de l'apartat 2 requerir préviament a la persona titular de I'habitatge afectat perque compleixi
amb I'obligacié que sigui ocupat legalment per constituir la residéncia de les persones, amb
I'advertiment que, si no n'acredita I'ocupacié en un termini maxim d'un mes, es podra declarar
I'incompliment de la funcié social de I'habitatge a l'efecte d'iniciar el procediment per a la seva
expropiacio i que, de conformitat amb I'article 49.3 del text refds de la Llei de sol i de rehabilitacié
urbana, el contingut del dret de propietat es reduira un 50 per cent del seu valor, corresponent la
diferéncia a I'Administracio expropiant. L'Administracié i la persona titular de I'habitatge poden convenir
I'adquisicié de I'habitatge o del seu Us temporal lliurement i per acord mutu per a destinar-lo al lloguer
social en el termini de tres mesos, suposit en el qual conclou el procediment d'expropiacié que s'hagués
iniciat i la cessié esdevé amistosa.

30-de-la-Lei18/2007. Per a determinar el preu just mitjancant 'acord de les parts, s'han de tenir en
compte els criteris de lloguer social establerts per I'article 5.7 de la Llei 24/2015. Si no hi ha acord, el
preu just ha d'ésser fixat pel Jurat d'Expropiacid de Catalunya d'acord amb la seva normativa reguladora.
En la determinacid del preu just s'ha de tenir en compte el cost de I'adequacié de I'habitatge per a
conservar-lo en les condicions exigibles d'acord amb I'article 30 de la Llei 18/2007. A I'efecte de I'apartat
3 de l'article 7 de la Llei 24/2015, del 29 de juliol, de mesures urgents per a afrontar I'emergéncia en
I'ambit de I'habitatge i la pobresa energética, les condicions economiques de la cessié de I'habitatge a
I'Administracid es corresponen amb el preu que les parts acordin d'acord amb aquest apartat o,
subsidiariament, el preu just que determini el Jurat d'Expropiacié For¢cosa, minorat un 50 per cent de
conformitat amb la legislacié sobre sol i rehabilitacié urbana.

7. L'exercici d'aquest dret ha de respectar el principi de proporcionalitat, tenint en compte les
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necessitats residencials que hi hagi al municipi corresponent, i I'esfor¢ o carrega amb relacié a la cessié
d'habitatge de lloguer assequible que hagi efectuat el titular de I'habitatge d'immobles de la seva
titularitat, directa o indirecta.

9. El pagament del preu just es pot fer de manera fraccionada, en periodes mensuals.

7. S'afegeix una disposicié addicional tretzena a la Llei 4/2016:Allotjament provisional en situacions
d'emergéncia social en matéria d'habitatge

1. En situacions d'emergeéncia social de les persones en risc d'exclusié residencial d'acord amb la Llei
24/2015, del 29 de juliol, de mesures urgents per a afrontar I'emergéncia en I'ambit de I'habitatge i la
pobresa energeética, l'allotjament d'aquestes persones s'efectua, amb caracter provisional, en un
allotjament dotacional public que formi part del sistema urbanistic d'equipaments comunitaris o, si no
n'hi ha, en altres allotjaments gestionats per les administracions competents en les mateixes
condicions de temporalitat regulades per als allotjaments dotacionals publics.

2. Les resolucions sobre l'adjudicacié d'allotjament provisional a qué fa referéncia l'apartat 1, a
proposta de les meses de valoracié de situacions d'emergéncia social i economica, han de tenir en
compte:

a) Les situacions de convivencia veinal pacifica. A aquest efecte, s'han de valorar els informes emesos
pels organs competents dels ajuntaments corresponents o dels cossos policials i, si escau, les
al-legacions fetes per les comunitats de propietaris interessades.

b) La disponibilitat per part de les persones afectades d'altre habitatge o immoble per qualsevol titol
que n'habiliti I'ocupacio.

3. En situacions d'emergéncia social de les persones ocupants sense titol habilitat d'habitatges
adquirits o gestionats per les administracions competents, I'allotjament d'aquestes persones s'efectua
en les mateixes condicions a queé fan referéncia els apartats 1 i 2. Tanmateix, en el cas d'ocupacions
anteriors a l'adquisicio o gestié de I'habitatge per part de I'Administracié, es pot considerar la
possibilitat d'atendre provisionalment la necessitat d'allotjament en el mateix habitatge ocupat si es
compleixen les condicions segiients:

a) Que no s'hagi iniciat el procediment per a l'adjudicacié definitiva dels habitatges ocupats.
b) Que la seva ocupacié sigui, com a minim, sis mesos anterior a la data d'adquisicié dels habitatges o
d'inici de la seva gestio per part de I'Administracié. Aquesta circumstancia s'ha d'acreditar per
qualsevol mitja admes en dret.

c) Que els serveis socials municipals que facin el seguiment de la situacié socioeconomica dels
membres de la unitat familiar ocupant emetin un informe favorable.

d) Que no hagin renunciat a I'adjudicacié d'un habitatge d'emergéncia social els darrers dos anys.
4. La situacié d'allotjament provisional de conformitat amb aquest article no dona a les persones
adjudicataries preferéncia per si mateixa en el procediment d'adjudicacié definitiva d'habitatge del
parc public o gestionat per les administracions publiques.

5. Per tal de fer efectives les resolucions d'adjudicacié definitiva dels habitatges de les administracions
publiques o gestionats per aquestes que tinguin ocupants sense titol habilitant, es poden utilitzar els
mecanismes d'execucié forgosa dels actes administratius o altres mecanismes legals que permetin
I'ocupacio de I'habitatge per part de les persones adjudicataries.

8. Es deroga la disposicié final quarta de la Llei 4/2016:Disposicié final Quarta. Ocupacié d'habitatges

sense titol habilitant
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Article 3. Mesures per a articular un nou model d'habitatge amb proteccio oficial:

1. Modificacié article 77 de la Llei 18/2007: Definicié d'habitatge amb proteccié oficial

1. Es habitatge amb proteccié oficial el que, d'acord amb aquesta Llei, els reglaments que la despleguin i
els plans d'habitatge, se subjecta a un régim de proteccio publica que permet establir-ne com a minim
el preu maxim de venda, lloguer o altres formes d'accés a I'habitatge, i que un acte administratiu dictat
pel departament competent en materia d'habitatge qualifica com a tal d'acord amb el procediment
especific establert per reglament. La proteccid oficial es pot estendre a garatges, annexos, trasters i
altres elements diferents de I'habitatge pero que hi estiguin vinculats. Aquesta extensié de la proteccid
oficial s'ha de regular per reglament.

2. La funcié essencial dels habitatges amb proteccié oficial és satisfer la necessitat permanent
d'habitatge de les persones usuaries que els ocupen legalment perqué en constitueixin la residéncia
habitual.

2. Es deroguen els apartats 1i 5 de I'article 78 de la Llei 18/2007:

2. Els habitatges amb proteccié oficial s'han de destinar a residéencia habitual dels propietaris o
ocupants. En cap cas no es poden destinar a segona residencia o a altres usos incompatibles amb
I'habitatge. Es considera que un habitatge no es destina a domicili habitual i permanent si els titulars de
I'obligacié estan tres mesos seguits a l'any sense ocupar-lo i no hi ha una causa que ho justifiqui.
L'incompliment d'aquesta condicid és un incompliment de la funcié social i, sens perjudici de les
sancions aplicables, legitima I'Administracié per a exercir l'accié expropiatoria d'una manera immediata.
3. Els habitatges amb proteccié oficial no es poden rellogar o llogar parcialment, llevat que siguin
propietat d'administracions publiques, de llurs ens instrumentals o d'entitats sense anim de lucre
I'objecte de les quals sigui l'allotjament de col-lectius vulnerables que necessiten una tutela especial.
4. Els habitatges amb proteccio oficial se subjecten als drets d'adquisicid preferent de I'Administracio
que regulen els articles del 87 al 91.
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6. No es pot gaudir de I'Us dels habitatges amb proteccid oficial ni del d'elements annexos protegits
abans d'haver formalitzat el corresponent contracte de compravenda o cessié d'Us, per qualsevol titol.
7. Els adjudicataris i els usuaris dels habitatges amb proteccié oficial els han d'ocupar efectivament en el
termini que el Govern fixi per reglament. Per a fer efectiva aquesta obligacié, I'Administracié pot
imposar multes coercitives, per un import equivalent a I'l% del valor de I'habitatge, que es poden
reiterar per periodes mensuals.
8. Els usuaris dels habitatges amb proteccio oficial els han de mantenir en estat d'ésser utilitzats per a
llur finalitat i hi han de fer les reparacions pertinents, d'acord, en el cas dels habitatges llogats, amb el
que estableix la legislacié d'arrendaments urbans.
9. L'adjudicacid i la transmissié dels habitatges amb proteccié oficial s'ha de subjectar especificament al
que estableix el titol V.
10. No es poden fer actes translatius del domini o de I'Us d'habitatges amb proteccié oficial construits
sobre sol destinat a aquesta finalitat sense que se n'hagi obtingut la qualificacid definitiva. Els actes que
infringeixin aquesta prohibicid son nuls.
11. En cas de compravenda d'habitatges amb proteccié oficial, com a requisit de validesa, s'ha
d'inscriure llur qualificacid definitiva en el Registre de la Propietat.
12. En operacions publiques de substituciéd d'habitatges i en actuacions d'execucié del planejament
urbanistic, s'han de regular per reglament les singularitats del régim juridic dels habitatges destinats a
fer efectiu el dret de reallotjament.

3. Es modifica l'article 79 de la Llei 18/2007: Termini de la qualificacid

Vigéncia de la qualificacié dels habitatges amb protecci6 oficial

1. La qualificacio dels habitatges amb proteccié oficial és vigent mentre concorri alguna de les
circumstancies segiients:

a) Que el planejament urbanistic els reservi a I'Us d'habitatge de protecciéo publica.
b) Que estiguin integrats en un patrimoni public de sol i d'habitatge.

2. En suposits altres a que fa referéncia I'apartat 1, la vigencia de la qualificacié dels habitatges amb
proteccié oficial pot ser de durada determinada d'acord amb el que s'estableixi reglamentariament
atenent si s'han atorgat ajuts publics o no per a la seva promocié i la naturalesa d'aquests, inclosa la
cessiod gratuita del sol o el vol afectats o per un preu inferior al seu valor.

3. Mentre es donin les circumstancies legals i reglamentaries que determinen la vigéncia de la
qualificacié d'habitatge amb proteccié oficial, només se'l pot desqualificar a iniciativa de la mateixa
Administracié per raons d'interés public vinculades a les necessitats de I'habitatge i sempre que la
qualificacié urbanistica del sol no el destini a I'Us d'habitatge de proteccié publica.

4. Es modifica l'article 83 de la Llei 18/2007: Preus de venda i rendes maxims dels habitatges amb

proteccid oficial
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1. Els habitatges amb proteccié oficial se subjecten al réegim de preus de venda i de rendes que
correspon abonar als usuaris com a maxim, determinats d'acord amb els articles 83 bis a 83 quater.
2. Correspon a I'Administraci6 competent per a qualificar els habitatges amb proteccié oficial
determinar-ne el preu o la renda maxims en el moment de qualificar-los. Cada vegada que es
formalitzi un contracte que permeti als usuaris ocupar un habitatge amb proteccio oficial, les parts
han de fer constar al contracte el preu i la renda maxims vigents en aquell moment, sense perjudici
que puguin pactar un preu o una renda inferiors.

5. S'afegeixen tres articles nous, el 83 bis, el 83 teri el 83 quater, a la Llei 18/2007:

Article 83 bis. Determinacio del preu de venda maxim

1. El preu de venda maxim d'un habitatge amb proteccié oficial es determina aplicant al preu de
venda basic els factors de localitzacio i de caracteristiques de I'habitatge.

2. El preu de venda basic dels habitatges amb proteccid oficial, expressat en euros per metre quadrat
de superficie util, es correspon amb el d'un habitatge de caracteristiques estandards atenent:
a) Els costos d'edificacio, incloses totes les despeses necessaries per a la seva construccio i el benefici
industrial de la constructora.

b) El valor atribuible al sol a partir del seu valor minim en la situacié de rural, de les despeses
estandard necessaries per a la seva urbanitzacié i del benefici empresarial normal per promoure-la.
3. El factor de localitzacié permet corregir a l'alga el preu de venda basic atenent la demanda
residencial existent en cada municipi o barri.

4. El factor de caracteristiques de I'habitatge pondera les seves condicions especifiques d'eficiéncia
energetica i, pel que fa als habitatges usats, també les d'antiguitat i estat de conservacié que,
valorades en conjunt, influeixin significativament en el preu. Correspon a aquest factor un valor entre
0,9i 1,1, tenint en compte que el valor 1 es correspon a un habitatge de caracteristiques estandard.

Article 83 ter. Determinacio de la renda maxima i bonificacions a la renda

1. La renda maxima d'un habitatge amb proteccié oficial es determina aplicant al seu preu de venda
maxim obtingut la rendibilitat anual que s'estableixi. Si escau, la renda maxima obtinguda ha de ser
reduida en funcié dels ajuts publics a la promocié d'habitatges amb proteccié publica que s'hagin
establert amb aquesta finalitat.

2. Durant la vigéncia dels contractes de cessié de I'is d'un habitatge amb proteccié oficial, es pot
actualitzar la renda anualment en els termes que pactin les parts que, en cap cas, no pot comportar un
increment superior al que resultaria d'aplicar la variacié percentual experimentada per I'index de
preus al consum en la data d'actualitzacio.

3. Les administracions publiques competents poden establir bonificacions a la renda en funcié del
nivell d'ingressos dels usuaris. En cas de promocions privades dels habitatges, les bonificacions que
s'estableixin s'han de compensar a la cedent de I'is de I'habitatge. Aquestes bonificacions sén
revisables anualment d'acord amb la variacio de la situacié economica de les persones usuaries.

Article 83 quater. Establiment del preu de venda basic, el factor de localitzacié i la rendibilitat anual

S'han d'establir mitjangant ordre del conseller o consellera competent en mateéria d'habitatge el preu
de venda basic, el factor de localitzacioé i la rendibilitat anual a I'efecte de determinar el preu de venda
i la renda maxims dels habitatges amb proteccié oficial. Per a establir la rendibilitat anual, s'han de
tenir en compte els indicadors de I'evolucié del deute public corresponent als bons a deu anys més
estables dins la zona economica de referéncia de I'economia catalana.
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6. S'afegeix un nou apartat, el 9, a l'article 95 de la Llei 18/2007: Requisits dels sol-licitants

9. La inscripcio al Registre de Sol-licitats d'Habitatge amb Proteccié Oficial caduca en el termini d'un
any, llevat que sigui renovada abans del transcurs d'aquest termini.

7. Es modifica la lletra c) de I'article 96 de la Llei 18/2007: Baixa del Registre

c) La renulncia a participar en un procedlment d' adjudlcauo i la renuncia a Ihabltatge amb protecmo
oficial adjudicat,

fustrﬁqaen—la—FeaHﬁera—s—hmq—d—est-abm—per—Fngmqqeﬂt— per una sola vegada sense causa Justlflcada

2. En els suposits de |'apartat 1.c i e, els interessats no es poden tornar a donar d'alta en el Registre
durant els cinc anys seglients a la data de la rendncia o de la revocacié.

8. S'afegeix una nova lletra, la f a 'article 96 de |a Llei 18/2007: Baixa del Registre

f) La caducitat de la inscripcié per manca de renovacié.

9. Es modifica I'apartat 1 de I'article 101, de la Llei 18/2007: Procediment d’adjudicacié

1. Els promotors d'habitatges amb proteccié oficial gestionen el procés d'adjudicacié d'acord amb
aquest article, atenent les particularitats de I'article 101 bis i sens perjudici dels regims especials
regulats als articles 102 i 103 i del dret de reallotjament de les persones afectades per I'execucié d'una
actuacio urbanistica.

[2. Els promotors han de donar publicitat al procediment d'adjudicacio, mitjangant un anunci que ha de
recollir, com a minim, els aspectes seglients:

a) El nombre i I'emplagament dels habitatges.

b) L'ambit geografic de la demanda que s'ha de satisfer.

¢) Els contingents especials de reserva d'habitatges per a finalitats especifiques, d'acord amb el que
estableix aquesta llei.

d) La superficie util dels habitatges.

e) Les condicions generals relatives al réegim economic, al financament i a qualsevol altra circumstancia
que s'hagi de tenir en compte en I'adjudicacio.

f) L'especificacio de si es transmet la propietat de I'habitatge; si es lloga, amb opcié de compra o sense; si
se'n cedeix I'us, concretant la modalitat de cessid, o si es transmet qualsevol altre dret sobre I'habitatge,
d'acord amb el que estableix 'article 80.

3. Els promotors han de comunicar al departament competent en matéria d'habitatge, préviament a
l'inici del procés, les condicions especifiques de cada promocio, amb la finalitat que I'Administracié pugui
fer les comprovacions relatives a la publicitat i la transparencia del procediment. Aquesta comunicacio
també s'ha de fer a I'ajuntament corresponent, perqué en tingui coneixement.
4. Els promotors han de comunicar al Registre de Sol-licitants d'Habitatge amb Proteccio Oficial les
adjudicacions fetes sobre la base de les condicions i els requeriments especifics de cada promocid.
5. El sistema de seleccid dels adjudicataris és el seglient:

a) Els habitatges inclosos en el contingent general que estableix I'article 100 s'han d'adjudicar mitjancant
un sistema de concurréncia, transparéncia i objectivitat.

b) Els habitatges inclosos en els contingents especials de reserva que estableix I'article 99 s'han
d'adjudicar d'acord amb les circumstancies personals | de la unitat de convivencia.
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6. En zones d'escassa demanda o de necessitat d'atencié a col-lectius determinats, amb ['acreditacio
prévia d'aquesta situacio, I'Administracio local, d'acord amb el departament competent en materia
d'habitatge, pot autoritzar que els habitatges s'adjudiquin d'acord amb el procediment que estableix
'article 103.]

10. S'afegeix un nou article, el 101 bis a la Llei 18/2007: Adjudicacié d'habitatges amb proteccié oficial
de promocid privada

1. En el suposit de promocions privades d'habitatges amb proteccié oficial amb ajuts publics, el procés
d'adjudicacié es regeix per les condicions i els criteris de seleccié dels adjudicataris que estableixi
I'Administracié atorgant de I'ajut. Si aquesta Administracié no es reserva per a si la gestié del procés
d'adjudicacio dels habitatges, correspon als promotors privats gestionar-lo.

En cas d'habitatges en régim de lloguer, les primeres i posteriors adjudicacions s'han de dur a terme
per ordre de preferéncia segons la major antiguitat de la inscripcié en el Registre de Sol-licitants
d'Habitatges amb Proteccié Oficial d'acord amb la llista proporcionada per I'Administracié competent.

2. En el suposit de promocions privades d'habitatges amb proteccié oficial en régim de lloguer, sense
ajuts publics, sobre terrenys destinats urbanisticament a I'Us d'habitatge de proteccié publica,
correspon als promotors privats gestionar el procés d'adjudicacié a partir de la llista proporcionada
per I'Administracio competent de persones inscrites en el Registre de Sol-licitants d'Habitatges amb
Proteccié Oficial d'acord amb el procediment que s'estableixi per reglament. En cas que es produeixin
vacants o renuncies, l'adjudicacio posterior dels habitatges afectats a altres sollicitants s'ha
d'efectuar d'acord amb I'article 103.

3. Per a obtenir la llista de persones inscrites en el Registre de Sol-licitants d'Habitatges amb Proteccio
Oficial, els promotors privats que gestionin el procés d'adjudicacié I'han de sol-licitar davant I'6rgan
gestor del Registre, indicant les condicions relatives als ingressos economics o altres que, si escau,
siguin exigibles a les adjudicataries de conformitat amb aquesta Llei. L'Administracié disposa d'un
termini maxim d'un mes per a facilitar aquest llistat, que ha d'estar integrat per la relacié de les
persones inscrites que reuneixin les condicions exigides per a ser adjudicataries i, si escau, ordenada
per antiguitat de la seva inscripcioé en el Registre.

11. Es _modifica el primer paragraf de l'article 103 de la Llei 18/2007: Promocions voluntaries
d’habitatges amb proteccio oficial

Els habitatges amb proteccid oficial promoguts sense ajuts publics i sense que la qualificacid urbanistica
del sol imposi aquesta destinacié son adjudicats pels promotors pel procediment que lliurement
escullin, respectant en tot cas els requisits que siguin exigits per reglament per a accedir a habitatges
amb proteccié oficial. Aixi mateix, cal respectar els criteris seglients:

a) Els adjudicataris han d'ésser persones inscrites en el Registre de Sol-licitants d'Habitatge amb
Proteccié Oficial.

b) Els promotors han de comunicar al Registre de Sol-licitants d'Habitatge amb Proteccié Oficial la llista
definitiva de persones a les quals es pretén adjudicar els habitatges.

¢) L'adjudicacié d'un habitatge comporta la baixa dels adjudicataris en el Registre de Sol-licitants
d'Habitatge amb Proteccié Oficial, un cop comprovada la correcciéd de llur inscripcid en el Registre.

Article 4. Mesures per a propiciar una moderacié dels preus del lloguer dels habitatges lliures

1. S'afegeixen dues noves lletres, la fi la g, a I'apartat 2 de l'article 61 de la Llei 18/2007: Oferta per a
I'arrendament

1. En les ofertes d'arrendament s'ha de proporcionar als destinataris una informacié suficient sobre les
condicions essencials de I'habitatge, i també de les condicions basiques del contracte. Aquesta
informaci6 sha de lliurar abans de rebre qualsevol quantitat a  compte.
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2. La informaci6 minima d'una oferta d'arrendament ha de contenir les dades seglents:
a) La descripcid i les condicions fisiques de I'habitatge, amb la indicacié de la superficie util i dels serveis,
les instal-lacions i els subministraments d'aquest.
b) El preu total de la renda, amb el desglossament i el detall dels serveis accessoris i les altres quantitats
que siguin assumides pels arrendataris, tot indicant la periodicitat de la liquidacid.
c) El termini de I'arrendament.
d) La forma d'actualitzacio del preu al llarg del termini de I'arrendament.
e) La fianca i les altres garanties que s'exigeixen als arrendataris.
f) L'index de referéncia de preus de lloguer d'habitatges que correspongui.
g) Les dades previstes per la legislacio civil.
3. Es considera informacidé valida i suficient sobre les condicions fisiques de I'habitatge la continguda en
la cédula d'habitabilitat o en la qualificacié definitiva, en el cas d'habitatges amb proteccié oficial.

2. Es modifica I'apartat 2 de l'article 66 de la Llei 18/2007: Requisits per a I'arrendament d’habitatges

1. El lliurament de la documentacié acreditativa de la informacid requerida en I'oferta d'un
arrendament, d'acord amb el que estableix I'article 61, és requisit per a la subscripcié del contracte.

2. En el contracte d'arrendament s'han de fer constar I'index de referéncia del preu del lloguer
aplicable a I'habitatge i la resta de dades que pugui recollir la legislacié civil. Amb la formalitzacié del
contracte els ocupants tenen dret al lliurament de la cédula d'habitabilitat o I'acreditacid equivalent i, si
escau, el certificat d'eficieéncia energeética.

3. En la formalitzacié dels contractes de lloguer de finques urbanes és obligatoria la prestacié d'una
fianca en els termes establerts per la legislacié sobre arrendaments urbans. Aquesta fianca s'ha de
dipositar en el Registre de Fiances dels Contractes de Lloguer de Finques Urbanes, en el qual s'han
d'inscriure les dades corresponents als contractes subscrits entre els arrendadors i els arrendataris
referents als immobles situats a Catalunya, d'acord amb el que disposa la Llei 13/1996, del 29 de juliol,
del Registre i el diposit de fiances dels contractes de lloguer de finques urbanes i de modificacié de la
Llei 24/1991, de I'habitatge.

4. El departament competent en matéria d'habitatge ha d'establir les férmules de coordinacio i
cooperacié entre el Registre de Fiances dels Contractes de Lloguer de Finques Urbanes i el Registre de
Sol-licitants d'Habitatge amb Proteccié Oficial, per a permetre el control efica¢ sobre la concurréncia
dels requisits legals exigibles en el lloguer d'habitatges protegits i per al tractament coordinat de les
bases de dades.

3. S'afegeix_un nou article, el 68 bis, a la Llei 18/2007: index de referéncia de preus de lloguer
d'habitatges

Article 68 bis. index de referéncia de preus de lloguer d'habitatges

1. El departament competent en matéria d'habitatge ha d'elaborar I'index de referéncia de preus de
lloguer d'habitatges a partir de les dades que consten al Registre de Fiances dels Contractes de Lloguer
de Finques Urbanes. L'index de referéncia informa sobre la mitjana del preu del lloguer d'un habitatge
de caracteristiques similars en el mateix entorn urba. El sistema de calcul i els elements o factors
correctors que influeixen en la determinacié dels marges de l'index s'estableixen per ordre del
conseller o consellera competent en matéria d'habitatge.

2. L'Administracié de la Generalitat de Catalunya ha de tenir en compte I'index de referéncia de preus
de lloguer d'habitatges en el desenvolupament de les seves politiques publiques en aquesta mateéria.
L'arrendadora d'un habitatge no es pot beneficiar dels ajuts publics adregats al foment del lloguer
quan la renda pactada sigui superior a I'index esmentat.

4. S'afegeix una nova lletra, la f, a I'apartat 2 de 'article 125 de la Llei 18/2007:Infraccions lleus

[1. S6n infraccions lleus en matéria de qualitat del parc immobiliari:]

f) No informar de I'index de referéncia de preus de lloguer d'habitatges en les ofertes d'arrendaments
urbans d'habitatges o no fer-lo constar en els contractes d'arrendaments urbans d'habitatges.
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5. Es modifica I'apartat 2 de |'article 1 de la Llei 13/1996, de 29 de juliol, del Registre i el diposit de
fiances dels contractes de lloguer de finques urbanes i de modificacié de la Llei 24/1991, de I'habitatge

[2. En el Registre de Fiances dels Contractes de Lloguer de Finques Urbanes s'han de fer constar les dades
relatives a:

a) La situacio de la finca arrendada, que ha d'incloure I'adreca postal, la titularitat, la referencia
cadastral, I'any de construccio, I'any i el tipus de reforma si s'escau, la superficie construida d'us privatiu
per usos, la cédula d'habitabilitat i el certificat d'eficiéncia energeética.

b) La identificacié de les parts contractants, que ha d'incloure els domicilis respectius a Il'efecte de
practicar les notificacions.

c¢) Les caracteristiques del contracte, que ha d'incloure la data de formalitzacio, la durada, la renda, el
sistema d'actualitzacio de la renda, les garanties addicionals a la fianga, el pagament dels subministres
basics i si es lloga moblada o no.

d) L'import de la fianga i la data de diposit.

e) Les altres dades que, per a elaborar I'index de referéncia de preus de lloguer d'habitatges, es
determinin per ordre del conseller o consellera del departament competent en matéria d'habitatge.]

TITOL 2. MODIFICACIONS DEL TEXT REFOS DE LA LLEI D'URBANISME, APROVAT PEL DECRET
LEGISLATIU 1/2010, DE 3 D'AGOST

Article 5. Mesures per a incrementar el patrimoni public de sol i d'habitatge amb destinacié a
habitatges de proteccid publica i fer més transparent la seva gestio

1. Es modifica la lletra ¢ de |'apartat 1 de |'article 110 del text refés de la Llei d'urbanisme: Suposits

legitimadors de les expropiacions per raons urbanistiques

c) Per a l'adquisicié de terrenys compresos en arees destinades al patrimoni public de sol i
d'habitatge.

2. Es modifica I'article 158 del text refés de la Llei d'urbanisme:Previsio de reserves de terrenys

Dret legal d'adquisicio preferent1

1. L'Administracié de la Generalitat té el dret legal d'adquisicié preferent sobre les transmissions
oneroses que afectin:

'Es tracta d’una rapida utilitzacié de la modificacié de I'article 25.7 LAU operada per l'article 1.13 del Real Decreto-ley 7/2019, de 1
de marzo: 7. No habrd lugar a los derechos de tanteo o retracto cuando la vivienda arrendada se venda conjuntamente con las
restantes viviendas o locales propiedad del arrendador que formen parte de un mismo inmueble ni tampoco cuando se vendan de
forma conjunta por distintos propietarios a un mismo comprador la totalidad de los pisos y locales del inmueble. En tales casos, la
legislacion sobre vivienda podrd establecer el derecho de tanteo y retracto, respecto a la totalidad del inmueble, en favor del
drgano que designe la Administracion competente en materia de vivienda, resultando de aplicacion lo dispuesto en los apartados

anteriores a los efectos de la notificacion y del ejercicio de tales derechos.
©l BY NC SA
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a) Els sols de titularitat privada reservats a I'is d'habitatge de proteccié publica pel planejament
urbanistic.
b) Els habitatges arrendats quan, d'acord amb la legislacié sobre arrendaments urbans, es transmetin
conjuntament amb la resta d'habitatges o locals que formin part del mateix immoble.
2. El dret de tanteig a que fa referéncia I'apartat 1 es pot exercir mitjangant I'Institut Catala del Sol en
el suposit de la lletra a, i mitjangant el departament competent en mateéria d'habitatge, o les entitats
de dret public amb personalitat juridica propia competents en aquesta mateixa materia, en el suposit
de la lletra b.

3. Es modifica I'article 159 del text refds de la Llei d'urbanisme: Definicié de programes especifics de

caracter supramunicipal

Article 159. Arees destinades al patrimoni public de sol i d'habitatge

1. Es poden delimitar arees de sol per a adquirir béns i drets determinats que hi sén compresos amb la
finalitat d'integrar-los en el patrimoni public de sol i d'habitatge. Entre altres finalitats del patrimoni,
aquestes arees poden comprendre terrenys destinats a I'is d'habitatge que tinguin la condicié de
solar, amb la finalitat de construir-hi habitatges de proteccié publica o de destinar els que hi siguin
construits aaquest regim de proteccio, encara que el planejament urbanistic no reservi especificament
al regim de proteccio publica I'is d'habitatge a que els destina.

2. El projecte de delimitacié de les arees a queé fa referéncia l'apartat 1, aprovat separadament o com
a part d'un pla urbanistic, ha d'especificar la finalitat concreta que justifiqui I'adquisicié del sol,
avaluar-ne la sostenibilitat economica i establir:

a) El sistema d'adquisicié mitjancant I'expropiacio forgosa o en exercici del dret real de tanteig que es
constitueixi respecte de les transmissions oneroses, incloses les transmissions d'accions o
participacions socials de societats mercantils I'objecte de les quals estigui vinculat directament o
indirectament a I'activitat immobiliaria.

b) El termini maxim per a iniciar el procediment d'expropiacid, que no pot ser superior a sis anys, o la
durada maxima del dret real de tanteig, que no pot ser superior a dotze anys.
c) La relacié de béns i drets afectats per I'expropiacio forgcosa o, en el cas del dret de tanteig, la
identificacio dels terrenys que formen part de I'area amb indicacié dels carrers, poligons, sectors o
paratges afectats.

3. S6n administracions competents per a aprovar separadament els projectes de delimitacié d'arees
destinades al patrimoni public de sol i d'habitatge les que ho siguin per a constituir aquest patrimoni.

4. Son tramits essencials del procediment d'aprovacio dels projectes de delimitacié d'arees destinades
al patrimoni public del sol i d'habitatge el d'informacié publica i, en el cas d'expropiacié forgosa, el
d'audiéncia dels titulars dels béns i drets afectats.

5. La constitucio del dret real de tanteig a qué fa referéncia I'article 158 i I'apartat 2 d'aquest article
pot ser inscrit en el Registre de la Propietat d'acord amb la legislacié en la matéria i implica el de
retracte si les persones propietaries dels béns i drets afectats no respecten les condicions per a
I'exercici del dret de tanteig. Es aplicable el dret civil de Catalunya als aspectes del dret real de tanteig
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i del dret de retracte no regulats en aquesta Llei o, pel que fa al suposit de la lletra b de I'apartat 1 de
l'article 158, dels regulats en la legislacié sobre arrendaments urbans.

6. Poden ser beneficiaris dels drets de tanteig i retracte a queé fa referéncia I'apartat 5, quan es tracta
de terrenys destinats a I'is d'habitatge, I'Institut Catala del Sol, els ajuntaments i els promotors i

subjectes que preveu l'article 15.4 de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge.

4. Es deroguen els articles 161 i 162 del text refds de la Llei d'urbanisme:

5. S'afegeixen tres apartats nous, el 4, el 5. el 6, a l'article 164 del text refds de la Llei d'urbanisme:

(Seccid segona. Patrimoni municipal de sol i d'habitatge)

Patrimoni separat

1. Els béns que integren el patrimoni municipal de sol i d'habitatge constitueixen un patrimoni separat
de la resta de béns municipals.

2. Els ingressos obtinguts mitjangant I'alienacid i la gestid dels béns del patrimoni municipal de sol i
d’habitatge formen part d’aquest patrimoni i s’han de consignar en un diposit especific. Aquests
ingressos s’han de destinar a conservar, administrar i ampliar I'esmentat patrimoni per a assolir
qualsevol de les finalitats que determina I’article 160.5.

3. L'adscripcid o l'aportacié dels béns del patrimoni municipal de sol i d'habitatge a entitats
urbanistiques especials no comporta cap alteracié del regim establert per aquesta Llei.

4. Les administracions competents per a gestionar el patrimoni municipal de sol i d'habitatge han
d'inventariar separadament d'altres béns i drets patrimonials els que integrin aquest patrimoni. Entre
altres dades necessaries per a gestionar els béns i els drets del patrimoni municipal de sol i
d'habitatge, han de constar en aquest inventari les relatives a:

a) La identificacio precisa.

b) El titol i el preu d'adquisicio.

c) La situacio juridica i urbanistica.

d) L'Us a que es dediquen efectivament.
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e) Les operacions que hagin de ser anotades en l'instrument de comptabilitat publica corresponent.
f) La seva vinculacio, si escau, a les expresses finalitats que preveuen els articles 46.2 c i 46.4 en
materia d'habitatges de proteccié publica.
5. L'inventari i el balang de situacié del patrimoni municipal de sol i d'habitatge s'ha d'actualitzar
permanentment. No es pot alienar cap bé o dret del patrimoni municipal de sol i d'habitatge si no esta
inventariat adequadament i, si escau, inscrit en el Registre de planejament urbanistic de Catalunya.
6. Els municipis inclosos en les arees de demanda residencial forta i acreditada han d'inscriure en el
Registre de planejament urbanistic de Catalunya els béns i els drets que integren el patrimoni
municipal de sol i d'habitatge, aixi com el balang de situacié d'aquest patrimoni.

Article 6. Mesures per a incrementar el parc public d'allotjaments dotacionals

1. Es deroga l'apartat 3 de I'article 34 del text refés de la Llei d'urbanisme: Sistemes urbanistics generals
i locals

2. Es modifica I'apartat 5 de l'article 34 del text refds de la Llei d'urbanisme: Sistemes urbanistics
generals i locals

1. Integren els sistemes urbanistics generals els terrenys que el planejament urbanistic reserva per a les
comunicacions, per als equipaments comunitaris i per als espais lliures publics, si llur nivell de servei és
d'abast municipal o superior. Els sistemes urbanistics generals configuren I'estructura general del
territori i determinen el desenvolupament urba.

2. Integren els sistemes urbanistics locals els terrenys que el planejament urbanistic reserva per a les
comunicacions, per als equipaments comunitaris i per als espais lliures publics, si llur nivell de servei és
un ambit d'actuacié de sol urba o de sol urbanitzable o el conjunt de sol urba d'un municipi, d'acord amb
el que estableixin, en aquest darrer cas, el pla d'ordenacié urbanistica municipal o el programa
d'actuacié urbanistica municipal.

4. El sistema urbanistic de comunicacions compren totes les infraestructures necessaries per a la
mobilitat de les persones i de les mercaderies, per transport terrestre, maritim o aeri, i compren també
les arees de protecci6 i les arees d'aparcament de vehicles respectives.
5. El sistema urbanistic d'equipaments comunitaris compren els centres publics, els equipaments de
caracter religids, cultural, docent, esportiu, sanitari, assistencial, de serveis técnics i de transport,
d'allotjament dotacional public i els altres equipaments que siguin d'interés public o d'interés social. A
aquest efecte, és equipament d'allotjament dotacional public el que es destina a satisfer les
necessitats temporals d'habitacié de les persones, en régim d'Us compartit de tots o una part dels
elements de I'allotjament amb altres usuaris, o en régim d'us privatiu d'un habitatge complet, que es
troben en alguna de les circumstancies segiients:

a) Tenen dificultats d'emancipacio.

b) Requereixen acolliment o assisténcia publica d'acord amb la legislacié en mateéria d'habitatge.
c) Estan afectades per una actuacio urbanistica.

6. El sistema urbanistic d'espais Iliures publics compren els parcs, els jardins, les zones verdes i els espais
per a l'esbarjo, el lleure i I'esport. La concrecié dels elements que integren aquest sistema ha de tenir en
compte l'existéncia de restes arqueologiques d'interes declarat, d'acord amb el que estableix l'article
9.3.

7. Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics de titularitat publica, si sén compresos en un ambit
d'actuacié urbanistica sotmeés al sistema de reparcel-lacid, s'adquireixen mitjangant cessié obligatoria i
gratuita, sens perjudici del que estableix I'article 156. Si cal avancar I'obtencié de la titularitat publica i
l'ocupacié directa regulada per I'esmentat article no és suficient, també es pot efectuar una actuacié
aillada expropiatoria, i en aquest cas I'Administracié adquirent se subroga en els drets i els deures de la
persona que n'era propietaria.
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8. Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics publics que no siguin compresos en un ambit
d'actuacié urbanistica sotmeés al sistema de reparcel-lacié es poden adquirir mitjancant I'actuacié
expropiatoria que correspongui.

3. Es deroga la lletra g de |'apartat 1 de I'article 58 del text refés de la Llei d'urbanisme:Determinacions
dels plans d'ordenacio urbanistica municipal

4. Es modifica la lletra b de I'apartat 3 de I'article 65 del text refés de la Llei d'urbanisme: Plans parcials

urbanistics

3. En els sectors d’Us residencial, els plans parcials urbanistics han de reservar sol per a sistemes, com a
minim, en les proporcions seglients:

a) Per a zones verdes i espais lliures publics, 20 m2 de sol per cada 100 m2 de sostre edificable, amb un
minim del 10% de la superficie de I'ambit d’actuacié urbanistica.

b) Per a equipaments de titularitat publica, el valor inferior resultant de les proporcions segtients: 20 m2
de sol per cada 100 m2 de sostre o 20 m2 de sol per cada habitatge; amb un minim, en tots els casos,
del 5% de la superficie de I'ambit d’actuacié urbanistica, a més del sol destinat a serveis técnics, si escau.

’

5. Es modifica la lletra b de |'apartat 2 bis de |'article 97 del text refés de la Llei d'urbanisme: Justificacio

de la modificacié de les figures del planejament urbanistic

2 bis. En el cas de modificacions relatives a sistemes urbanistics, i per tal que es pugui apreciar que hi ha
una projeccié adequada dels interessos publics, cal complir, com a minim, els requisits seglients:
a) S’ha de donar un compliment adequat a les exigencies que estableix |'article 98.1 amb relacio al
manteniment de la superficie i de la funcionalitat dels espais lliures, les zones verdes o els equipaments
esportius considerats pel planejament urbanistic com a sistemes urbanistics generals o locals.
b) No es pot reduir, en un ambit d’actuacié urbanistica, la superficie dels sols qualificats de sistema
d’espais lliures publics o de sistema d’equipaments publics en compliment dels estandards minims
legals, e, . ;. S L .

Article 7. Mesures per a incrementar el parc public d'habitatges de proteccié publica de lloguer:

1. Es deroguen els apartats 2 i 3 de I'article 43 del text refds de la Llei d'urbanisme: Deure de cessio de
sol amb aprofitament en sol urba no consolidat

1. Els propietaris de sol urba no consolidat han de cedir gratuitament a I'administracié actuant el sol
corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic dels sectors subjectes a un pla de millora urbana o dels
poligons d’actuacié urbanistica que tinguin per objecte alguna de les finalitats a que fa referencia
I'article 70.2.a, llevat dels suposits seglients:

a) En el cas de les arees residencials estrategiques, els propietaris han de cedir el sol corresponent al
percentatge que estableixi el pla director, que pot ésser de fins al 15% de I'aprofitament urbanistic del
sector.

b) En el cas que per mitja d’'una modificacid del planejament urbanistic general s’estableixi un nou
poligon d’actuacio urbanistica que tingui per objecte una actuacio aillada de dotacid a que fa referéncia
la disposicio addicional segona, el 10% de l'increment de |’aprofitament urbanistic que comporti
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I'actuacié de dotacié respecte a I'aprofitament urbanistic atribuit als terrenys inclosos en I'actuacio,
llevat que la modificacié del planejament corresponent incrementi el sostre edificable de I'ambit de
I'actuacio, suposit en el qual el percentatge esmentat és del 15% de I'increment de I'aprofitament
urbanistic.

c) En el cas que per mitja d’'una modificacié del planejament urbanistic general s’incrementi el sostre
edificable d’un sector o d’un poligon d’actuacio urbanistica, els propietaris, a part de la cessid ordinaria
que corresponia a I'ambit d’actuacié, han de cedir el sol corresponent al 15% de l'increment de
I’'aprofitament urbanistic.

’

2. Es deroguen els apartats 2 i 3 de I'article 45 del text refds de la Llei d'urbanisme: Deure addicional dels
propietaris de sol urbanitzable delimitat

1. Els propietaris de sol urbanitzable delimitat tenen, a més dels que imposa l'article 44, el deure de
cedir a 'administracié actuant, gratuitament, dins el sector de sol urbanitzable en queé siguin compresos
els terrenys, el sol necessari per a edificar el sostre corresponent al 15% de I'aprofitament urbanistic del
sector.

3. Es modifica el titol de I'article 46 del text refés de la Llei d'urbanisme: “Condicions de la cessio de sol

amb aprofitament" per "Condicions de la cessié de sol amb aprofitament, regles d'emplacament i
destinaci¢"

4. S'afegeixen quatre apartats nous, els 2, 3, 4i 5, a l'article 46del text refés de la Llei d'urbanisme::

1. L'administracid actuant no participa en les carregues d'urbanitzacié dels terrenys amb aprofitament
urbanistic que rep en compliment del deure de cessié de sol amb aprofitament que preveuen els articles
43i45.1, els quals s'han de cedir urbanitzats.

2. Correspon a I'Administracié actuant fixar I'emplacament del sol amb aprofitament urbanistic de
cessio obligatoria i gratuita en el procés de reparcel-lacié de conformitat amb les regles segiients:
a) Quan el sol de cessio obligatoria, per rad dels usos de I'ambit, no es pugui destinar a la construccié
d'habitatges de proteccid publica, es pot substituir aquesta cessio per la d'altres terrenys equivalents
fora de I'ambit de I'actuacidé si aquests terrenys estan destinats a habitatges de proteccié publica.
b) Quan, d'acord amb I'objecte del pla urbanistic, no hi hagi alternatives d'ordenacié raonables que
permetin materialitzar la cessié de sol obligatoria en una o diverses parcel-les de resultat que es
puguin adjudicar individualment a I'Administracié competent, es pot substituir aquesta cessié per la
d'altres terrenys equivalents fora de I'ambit I'actuacié o, subsidiariament, pel seu equivalent en sostre
edificat o en metal-lic per a destinar-lo a conservar, administrar o ampliar el patrimoni public de sol i
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d'habitatge.
c) En les actuacions urbanistiques amb reserva de sol destinat a habitatges de proteccié publica, el sol
amb aprofitament urbanistic de cessié obligatoria s'ha d'emplagar sobre la reserva esmentada, amb
l'obligacié de I'Administracié adjudicataria de construir els habitatges de proteccié publica en els
terminis exigits. Tanmateix, I'emplagament sobre la reserva esmentada ha ser parcial quan
I'Administracié adjudicataria no disposi de recursos economics suficients per a construir els
habitatges, amb la finalitat de poder-ho fer amb els ingressos que obtingui per I'alienacié del sol de
cessio obligatoria emplagat fora de la reserva o amb la substitucié de I'obligacié de cedir aquest sol
fora de la reserva pel seu equivalent en sostre ja construit dels habitatges esmentats o en metal-lic
per tal de destinar-lo a la seva construccid. Si escau, la part de la cessié de sol amb aprofitament
urbanistic que recaigui sobre sols que no formen part de la reserva per a habitatges de proteccié
publica s'integra en el patrimoni public de sol i d'habitatge amb I'expressa finalitat de destinar els
ingressos obtinguts per a la seva alienacio a la construccié dels esmentats habitatges en els sols de
reserva cedits.

3. Els terrenys cedits a qué fa referéencia la lletra c de I'apartat 2 que estiguin destinats a I'Us
d'habitatge de proteccié publica han de romandre en el patrimoni public de sol i d'habitatge de
I'Administracié adjudicataria mentre el planejament urbanistic mantingui aquesta destinacid, sense
perjudici de poder constituir un dret real de superficie sobre aquests terrenys. Aixd0 no obstant,
I'Administraciod titular d'aquests terrenys pot alienar-los excepcionalment en els suposits segiients:
a) Per a transmetre'ls a una altra Administracid titular de béns i drets del patrimoni public de sol i
d'habitatge.

b) Per a permutar-los per altres terrenys equivalents amb la mateixa destinacié que s'hagin d'integrar
en el patrimoni public de sol i d'habitatge.

c) Quan sigui necessari destinar-los a habitatges per al reallotjament dels afectats per I'actuacié
urbanistica en régim de propietat privada.

4. S'han de destinar al regim de lloguer, o altres formes de cessié de I's sense transmissié de la
propietat del sol, els habitatges de proteccié publica construits sobre els terrenys de titularitat publica
a que fa referéncia I'apartat 3.

5. A l'efecte de calcular la cessié de sol amb aprofitament de I'ambit d'actuacié en el cas de les
actuacions urbanistiques a qué fa referéncia l'apartat 3, cal tenir en compte que l'aprofitament
urbanistic dels terrenys afectats es correspon amb el millor s que assigni el planejament urbanistic a
la reserva d'habitatges de proteccié publica, amb independéncia de I'obligacié de I'Administracié
adjudicataria de destinar els habitatges al regim de lloguer o altres formes de cessio de I'is sense
transmissio de la propietat del sol.

Article 8. Mesures per a incrementar el parc privat d'habitatges de proteccié publica

1. Es modifica el paragraf primer de I'apartat 3 de |'article 57 del text refds de la Llei d'urbanisme: Plans
d'ordenacio urbanistica municipal

3. Els plans d’ordenacié urbanistica municipal i llurs modificacions i revisions han de reservar per a la
construccié d’habitatges de proteccid publica sol suficient per al compliment dels objectius definits en la
memoria social i, com a minim, el sol corresponent al 30% del sostre que es quallflqw per a l'ds
residencial de nova |mplantaC|o c

el—habﬁa%ge— destinats a la venda, al lloguer o a altres formes de cessid d’us Resten exempts d’aquesta
obligaci6 minima els plans d’ordenacié urbanistica municipal segiients, llevat que el planejament
territorial o director urbanistic determini una altra cosa:

2. Es modifiquen els apartats 6 i 7 de I'article 57 del text refés de la Llei d'urbanisme:
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6. Les reserves per a la construccié d'habitatges de proteccié publica s'han d'emplagar evitant la
concentracié excessiva d'aquest tipus d'habitatges per tal d'afavorir la cohesié social i evitar la
segregacio territorial dels ciutadans per rad de llur nivell de renda. Aquestes reserves han d'atendre la
diversitat de demanda d'habitatges de diferents dimensions. El pla ha de determinar la localitzacié
concreta d'aquestes reserves en sol urba no inclos en sectors de planejament derivat i, amb relacio a
aquests sectors en sol urba no consolidat o urbanitzable delimitat, ha de determinar el percentatge de
sostre que el planejament derivat ha de destinar a les reserves esmentades. El planejament ha
d'establir els terminis per a iniciar i per acabar la construccié dels habitatges.

7. La qualificacié del sol que estableixi el Pla d'ordenacié urbanistica municipal o el seu planejament
derivat per localitzar les reserves a qué fa referéncia I'apartat 6 pot preveure la destinacioé total o
parcial de I'edificacié a habitatges de proteccié publica. Aquesta destinacié afecta tant els edificis
plurifamiliars de nova construccid, encara que conservin algun element arquitectonic d'una edificacié
anterior, com els edificis plurifamiliars existents en qué es pretengui dur a terme obres generals de
condicionament, conservacié o millora, quan aquestes actuacions edificatories tinguin per finalitat
allotjar majoritariament nous residents en els habitatges resultants. En el cas de destinacié parcial, si
la qualificacié urbanistica no concreta les unitats d'habitatge sobre les quals recau, I'atorgament de la
llicencia d'obres resta condicionat a I'obtencié de la qualificacié provisional dels habitatges amb
proteccié oficial i la primera ocupacié de I'edificaci6 a l'obtencié de la qualificacié definitiva.

3. S'afegeix un nou apartat, el 2 bis, a I'article 100 del text refds de la Llei d'urbanisme:Modificacio de les
figures de planejament urbanistic que requereixen un increment de les reserves per a sistemes
urbanistics

2 bis. En sol urba consolidat, la modificacié del planejament que, sense incrementar I'edificabilitat,
comporta la destinacié parcial de I'edificacio de sols residencials plurifamiliars a habitatges de
proteccié publica de conformitat amb I'article 57.7 se subjecta als requisits segiients:
a) No pot afectar els solars adjudicats en un procediment de repartiment equitatiu de beneficis i
carregues entre els propietaris afectats mentre no hagi transcorregut el termini per a edificar-los
establert pel planejament préviament executat o, si aquest no el va establir, tres anys des que van
adquirir la condicié legal esmentada.

b) Els nous habitatges de proteccié publica no computen a I'efecte d'aplicar els parametres urbanistics
de la zona que regulen la densitat de I'Gs residencial. Tanmateix, la ratio entre el sostre construit
destinat a aquests nous habitatges i el seu nombre no pot superar els 70 m2 per habitatge.

Article 9. Mesura per a incrementar el parc privat d'habitatges de lloguer

S'afegeix un nou article, el 57 bis, al text refés de la Llei d'urbanisme: “Article 57 bis" Reserves
d'habitatges per pisos sense divisié horitzontal”

El plans d'ordenacié urbanistica municipal i el planejament derivat, d'acord amb la memoria social i
les linies d'actuacié dels plans locals d'habitatge, poden reservar sol per a la construccié d'edificis
d'habitatges per pisos sense possibilitat de dividir-los horitzontalment, destinats exclusivament a la
cessié de I'is de cada pis o local susceptible d'aprofitament independent a terceres persones.

Article 10. Mesura per a facilitar I'execucié d'actuacions de rehabilitacié edificatoria en el medi urba
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S'afegeix una disposicid addicional, la cinquena, al text refés de la Llei d'urbanisme:“Cinquena:
“Actuacions de rehabilitacié edificatoria en el medi urba”

La delimitacié i execucié de les actuacions de rehabilitacié edificatoria en el medi urba a que fa
referéncia el text refés de la Llei de sol i rehabilitacié urbana, es regeixen per les regles segiients:

a) La delimitaciéo de I'ambit d'actuacié es pot efectuar mitjangant el planejament urbanistic, la
declaracié d'arees de conservacié i rehabilitacié a qué fa referéncia I'article 36 de la Llei 18/2007, de
28 de desembre, del dret a I'habitatge, o pel procediment de tramitacié dels instruments de gestio
urbanistica a que fa referéncia I'article 119.

b) Sén aplicables les disposicions del titol quart relatives a la gestié urbanistica integrada del
planejament al repartiment equitatiu dels beneficis i carregues derivats de I'execucié de les
actuacions de rehabilitacié edificatoria entre els propietaris afectats.

DISPOSICIONS ADDICIONALS

Primera. Habitatges amb protecci6 oficial de lloguer

En cas d'habitatges amb proteccio oficial qualificats a partir de I'entrada en vigor d'aquest Decret llei
que siguin promoguts pels particulars amb ajuts publics, inclosos la cessio gratuita del sol o el vol
afectats o per un preu inferior al seu valor, per a posar-los a disposicié dels usuaris en regim de
lloguer:

a) Els arrendadors es poden beneficiar del regim de cobertures de cobrament de les rendes a que fan
referéncia els articles 66 i segiients del Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla del dret a I'habitatge.
Tanmateix, mentre sigui vigent el réegim esmentat, la cobertura abasta les rendes impagades a partir
de la interposicié de la demanda judicial corresponent sense cap altra limitacié temporal. Si la
demanda s'interposa dins del termini maxim de sis mesos des del primer impagament de la renda, la
cobertura també abasta les rendes impagades fins a la seva interposicio.

b) Els llogaters tenen prioritat per a accedir a les prestacions per al pagament del lloguer que convoca
la Generalitat de Catalunya.

Segona. Referencies al sistema urbanistic d'habitatges dotacionals publics

Les referéncies que la legislacié vigent fa al sistema urbanistic d'habitatges dotacionals publics s'han
d'entendre substituides per les corresponents al sistema urbanistic d'equipament comunitari
d'allotjament dotacional public.

Tercera. Obligacions dels municipis inclosos en les arees de demanda residencial forta i acreditada

1. Els municipis inclosos en les arees de demanda residencial forta i acreditada resten obligats a:
a) Dins del termini de dos anys des de I'entrada en vigor d'aquest Decret llei, impulsar la construccié
d'habitatges de proteccid publica en els solars disponibles del patrimoni municipal de sol i d'habitatge
per a destinar-los prioritariament al régim de lloguer o altres formes de cessi6 de I'Us sense
transmissio de la propietat del sol. Els municipis poden promoure la construccié d'aquests habitatges
de conformitat amb qualsevol forma de gestio directa o indirecta admesa per la legislacié sobre regim
local i, si ho consideren convenient, poden demanar la col-laboracié de I'Institut Catala del Sol en el
seu impuls.

b) Dins del termini de sis mesos des de I'entrada en vigor d'aquest Decret llei, trametre al Registre de
planejament urbanistic de Catalunya l'inventari dels béns i els drets que integren el patrimoni
municipal de sol i d'habitatge per a la seva inscripcio, aixi com el seu balang de situacié. La manca de
presentacié de l'inventari, el balang de situacié i la memoria a qué fa referéncia I'apartat 2 dins del
termini esmentat impedeix alienar els béns i els drets patrimonials mentre no s'hi inscriguin.
2. Conjuntament amb la documentacié a qué fa referéncia la lletra b de I'apartat 1, els municipis
afectats han de presentar una memoria explicativa i justificativa sobre la mobilitzacié de béns i drets
patrimonials que, atenent la demanda residencial, hagin dut a terme els darrers cinc anys per a la
construccié d'habitatges de proteccié publica, i dels que tinguin previst mobilitzar, com a minim, els
propers cinc anys amb la mateixa finalitat. Aquesta memoria ha de fer una referéncia especial a les
actuacions concretes a emprendre els primers dos anys, aixi com a la situacio i previsions d'actuacié
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sobre els solars patrimonials que, d'acord amb el planejament urbanistic, formen part d'una reserva
d'habitatges de proteccio publica.

3. En cas d'incompliment de l'obligacié a que fa referéncia la lletra a de I'apartat 1 o, a la vista de la
documentacié a qué fan referéncia la lletra b de I'apartat 1 i I'apartat 2, si el departament competent
en materia d'habitatge considera que la gestio del patrimoni municipal de sol i d'habitatge incompleix
greument la finalitat de fer efectiu el dret dels ciutadans a accedir a un habitatge digne i adequat, ha
de requerir-los perque, amb la maxima celeritat, eficacia i eficiéncia, adopti les mesures de gestié del
patrimoni que calguin per a la construccié d'habitatges de proteccié publica. El requeriment ha
d'incloure I'advertiment que, si no ho fan en el termini que s'estableixi prudentment en cada cas, es
podra declarar I'incompliment de la funcié social de tots o de part dels solars patrimonials reservats a
la construccié d'habitatges de proteccié publica adquirits gratuitament en I'execucié d'una actuacié
urbanistica, i les mesures que es podran adoptar per a la construccié dels habitatges de proteccié
publica sobre els solars afectats.

4. La resolucié que, d'acord amb I'apartat 3, declari I'incompliment de la funcié social comporta
I'execucioé forgosa de la construccié dels habitatges de proteccié publica sobre els solars afectats a
través dels mitjans que la mateixa resolucié especifiqui d'entre els segiients:

a) Execucio subsidiaria a carrec del municipi obligat.

b) Transmissié forgosa i gratuita del vol al patrimoni de sol i d'habitatge de I'Administracié de la
Generalitat.

c) Venda o substitucié forgoses del vol.

DISPOSICIONS TRANSITORIES

Primera. Habitatges amb proteccié oficial qualificats definitivament abans de I'entrada en vigor
d'aquest Decret llei

1. Son aplicables als habitatges amb proteccié oficial qualificats definitivament abans de I'entrada en
vigor d'aquest Decret llei el termini de la qualificacid i els preus de venda i rendes maxims determinats
d'acord amb el régim juridic vigent quan es van qualificar, llevat que els habitatges formin part d'un
patrimoni public de sol i d'habitatge. En qualsevol cas, els habitatges esmentats només es poden
desqualificar a iniciativa de la mateixa Administracié en els termes regulats a I'article 79.3 de la Llei
18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge.

2. En cas d'habitatges qualificats definitivament abans de I'entrada en vigor d'aquest Decret llei que,
d'acord amb la qualificacié urbanistica del sol, s'hagin de destinar a I'is d'habitatge de proteccio
publica, s'ha de fer constar aquesta circumstancia en les escriptures publiques de transmissié de la
seva propietat i en el Registre de la Propietat.

Segona. Instruments d'habitatge i urbanistics en tramitacié

Els instruments d'habitatge en tramitacié a l'entrada en vigor d'aquest Decret llei, aixi com els
instruments urbanistics aprovats inicialment amb anterioritat, es continuen tramitant i s'aproven
definitivament de conformitat amb els régims juridics d'habitatge i urbanistic anteriors. Tanmateix:
a) La qualificacié dels habitatges amb proteccid oficial se subjecta al nou regim que estableix aquest
Decret llei, encara que s'haguessin qualificat provisionalment d'acord amb el régim anterior i sense
perjudici del que estableix la disposicio transitoria tercera.

b) Son d'aplicacié les disposicions del text refés de la Llei d'urbanisme relatives a les reserves
d'habitatges de proteccié publica i al sistema urbanistic d'equipament comunitari d'allotjament
dotacional public, modificades per aquest Decret llei, als instruments de planejament urbanistic que
no hagin estat aprovats provisionalment a la seva entrada en vigor.

Tercera. Qualificacié d'habitatges amb proteccié oficial en ambits amb projecte de reparcel-lacié
aprovat

La qualificacié d'habitatges amb proteccio oficial, en ambits amb projecte de reparcel-lacié aprovat
d'acord amb el régim juridic anterior a I'entrada en vigor d'aquest Decret llei, se subjecta al régim
anterior mentre no hagi transcorregut el termini fixat pel planejament urbanistic per a acabar
I'edificacié dels solars i, si no el fixa, mentre no hagin transcorregut tres anys des que els terrenys
afectats van adquirir la condicié de solar. Tanmateix, la vigéncia de la qualificacié se subjecta al
nouréegim.
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Quarta. Régim de preus de venda i rendes maxims

1. Mentre no s'estableixin el preu de venda basic dels habitatges amb proteccié oficial, el factor de
localitzacié assignat a cada municipi o barri i la rendibilitat anual a qué fan referéncia els articles 83
bis a 83 quater de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge, ni s'aprovi un nou pla pel
dret a I'habitatge adaptat a les determinacions d'aquest Decret llei, la determinacié dels preus de
venda i de les rendes maxims corresponents als habitatges qualificats d'acord amb el nou régim que
estableix aquest Decret llei, s'ha de dur a terme en funcié dels ingressos de les persones sol-licitants
de la manera segiient:

a) En el cas d'habitatges que, d'acord amb la qualificacié urbanistica del sol, s'hagin de destinar a I'is
d'habitatge de proteccié publica per a determinades modalitats, segons el régim anterior aplicable a
aquestes modalitats.
b) En la resta de suposits, segons el régim anterior aplicable a la modalitat d'habitatges amb proteccié
oficial de régim general.

2. Un cop s'estableixin el preu de venda basic dels habitatges amb proteccié oficial, el factor de
localitzacié assignat a cada municipi o barri i la rendibilitat anual, i s'aprovi el nou pla pel dret a
I'habitatge adaptat a les determinacions d'aquest Decret llei, les modalitats a qué fan referéncia les
lletres a i b de I'apartat 1 restaran sense efecte.

Cinquena. Renovacié de les inscripcions en el Registre de Sol-licitants d'Habitatges amb Proteccié
Oficial

A l'efecte de I'apartat 9 de l'article 95 de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge,
afegit per aquest Decret llei, les persones inscrites en el Registre de Sol-licitants d'Habitatges amb
Proteccié Oficial en el moment de la seva entrada en vigor disposen d'un termini d'un any a partir
d'aguest moment per a renovar la seva sol-licitud.

Sisena. Terrenys del patrimoni public de sol i d'habitatge que fomen part d'una reserva d'habitatges
de proteccid publica

Es d'aplicaci6 I'apartat 3 de I'article 46 del text refés de la Llei d'urbanisme, afegit per aquest Decret
llei, als terrenys del patrimoni public de sol i d'habitatge adjudicats gratuitament en I'execucié d'una
actuacio urbanistica efectuada abans de I'entrada en vigor d'aquest Decret llei quan, d'acord amb el
planejament urbanistic, formin part d'una reserva d'habitatges de proteccié publica i no s'hagi iniciat
cap procediment per a alienar-los de conformitat amb el régim juridic anterior.

Setena. Planejament urbanistic no adaptat

1. Els terrenys que el planejament urbanistic no adaptat a les determinacions d'aquest Decret llei
qualifica de sistema urbanistic d'habitatges dotacionals publics s'integren en el sistema urbanistic
d'equipaments comunitaris amb destinacié a allotjament dotacional public. Pel que fa als terrenys
que el planejament esmentat qualifica de sistema urbanistic d'equipaments comunitaris, es poden
destinar a I'as d'allotjament dotacional public de conformitat amb el planejament urbanistic de
desenvolupament que es formuli amb aquesta finalitat en les circumstancies segiients:

a) Si el planejament no adaptat no en concreta I'tis, sempre que s'acrediti que no cal destinar-los a un
altre us d'equipament public.

b) Si I'equipament de titularitat publica esta construit, es pot ampliar de conformitat amb les
determinacions que regulen I'edificacié dels solars de la zona urbanistica on s'emplaca per a destinar
I'ampliacié a I'is d'allotjament dotacional public, sempre que s'acrediti que no cal ampliar
I'equipament existent.
2. En cas que el planejament urbanistic no adaptat a aquest Decret llei qualifiqui sol destinat a la
construccié d'habitatges amb un régim especific de proteccid oficial, és d'aplicacié el paragraf primer
de l'apartat 3 de l'article 57 del text refés de la Llei d'urbanisme, modificat per aquest Decret llei,
sense que els instruments urbanistics que s'aprovin inicialment a partir de la seva entrada en vigor per
a desenvolupar-lo o executar-lo restin vinculats per les determinacions relatives als régims especifics
esmentats.

DISPOSICIO DEROGATORIA
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Es deroguen totes les normes del mateix rang o inferior que s'oposin al que estableix aquest Decret
llei, i especificament les disposicions segiients:

a) L'article 17.3 de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge.

b) Els articles 41.2, 43.1, 49, 50, 51 i 52 del Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a
I'habitatge.

Article 41. Habitatges amb proteccié oficial

1. D’acord amb el que disposa I'article 77 de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge,
es poden qualificar amb proteccid oficial:

a) Habitatges de nova construccio.

b) Habitatges lliures acabats i no ocupats.

c) Habitatges que provenen d’una edificacid existent rehabilitada.

d) Habitatges existents que compleixin les condicions previstes a l’article 44.

e) Places d’aparcament i trasters, com a annexos que es vinculen a I’habitatge. Aquesta vinculacié haura
de constar en la inscripciod de la finca en el Registre de la Propietat.

3. La qualificacio d’habitatge amb proteccié oficial es pot atorgar a tots els habitatges o a habitatges
individuals d’una edificacio.

Article 43. Modalitats de qualificacié dels habitatges amb proteccid oficial

2. També tenen la consideracié d’habitatges amb proteccié oficial els habitatges per a afectats
urbanistics (HAUS) creats i regulats pel Decret 80/2009, de 19 de maig, pel qual s’estableix el régim
juridic dels habitatges destinats a fer efectiu el dret de reallotjament, i es modifica el Reglament de la
Llei d’'urbanisme pel que fa al dret de reallotjament.
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c) Els articles 33.4, 66.1b i c, 221.3, 226 i I'apartat 3 de la disposicié transitoria novena del Reglament
de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol.

DISPOSICIONS FINALS

Primera. Termini per establir el preu de venda basic dels habitatges amb proteccié oficial i el factor de
localitzacio assignat a cada municipi o barri

En el termini de sis mesos des de I'entrada en vigor d'aquest Decret llei, el conseller o consellera
competent en mateéria d'habitatge ha d'aprovar I'ordre a queé fa referéncia I'article 83 quater de la Llei
18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge, per establir el preu de venda basic, el factor de
localitzacié assignat a cada municipi o barri i la rendibilitat anual per obtenir el preu de venda i la
renda maxims dels habitatges amb proteccid oficial.

Segona. Entrada en vigor

Aquest Decret Llei entra en vigor I'endema de la publicacié al Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya.
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